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招联金融首席研究员董希淼
指出，降低存量个人房贷利率，具
有“一箭三雕”的积极作用：一是
有助于减少借款人房贷利息支
出，稳定和扩大住房消费需求；二
是有助于缩窄存量房贷与新增房
贷利差，减少居民扎堆提前还款
和违规“转贷”行为；三是有助于
减轻居民住房消费负担，推动居
民将储蓄转化为消费和投资，提
振居民扩大消费的意愿和能力。

不过对于银行而言，调整存
量个人房贷利率将是一个涉及法
律、盈利、风险等多方面的复杂问
题。对此，专家普遍表示，如推行
上述调整，需要监管部门进一步
落地相关细则指引。

“调整存量个人房贷利率需
遵循‘依法’‘有序’两个原则。”董
希淼强调，“依法”方面，存量个人
房贷合同由银行与借款人签订，

利率条款变更也应在相关指导之
下，由借贷双方依法协商一致。

“有序”方面，存量个人房贷利率
调整可能不会“一刀切”，将主要
聚焦于利率明显偏高的部分，按
阶段性、不同幅度下调。

从历史来看，2009年曾出现
过金融机构自主确定调整存量个
人房贷利率的情况。但与过去相
比，现在情况发生较大变化，不同
城市房地产市场表现不同，利率
水平差异较大，同时存量个人房
贷规模增大，因此调整的影响较
过去会更大一些。

“考虑到不同类型银行的资
产负债表结构不同，是否调降房
贷利率需要各机构根据情况进行
评估，同时如何按照市场化、法治
化原则推动落地仍有待研究。”中
国银行研究院高级研究员梁婧指
出。 记者 周雁

7月以来，本报对宁波市级房票政策以及市六区、高新区各自的房票政
策一一作了详细解读。

今天，我们把各区房票可以买什么类型的房子、本区房票和他区房票购
房的奖励标准以及一些特殊规定，单独拎出来做了下面这张表格，特别供家
里有房被拆迁且有意再买房的市民收藏备用。

调整存量个人房贷利率

宁波情况如何？

据中国人民银行官网，8月1日，中国人民银行、国家外
汇管理局召开2023年下半年工作会议。对于存量房贷利
率，央行又有了最新表态。

会议就货币政策、外汇市场、
房地产市场等工作作出重要部
署，特别是在调整存量个人住房
贷款利率方面提出了新的表述。
业内人士普遍认为，下半年金融
货币政策将在引导居民房贷利率
下行等方面发挥主导作用。

支持房地产市场平稳健康发
展，是今年金融领域的重点工作
之一。本次会议不仅对保持对公
端房地产融资平稳有序作出部
署，提出“延长保交楼贷款支持计
划实施期限”“加大对住房租赁、
城中村改造、保障性住房建设等
金融支持力度”等要求，更在个人

住房贷款利率调整方面提出新的
表述。

会议要求，“因城施策”精准
实施差别化住房信贷政策，继续
引导个人住房贷款利率和首付比
例下行。同时，聚焦存量房贷，明
确提出“指导商业银行依法有序
调整存量个人住房贷款利率”。

值得注意的是，此前，7月14
日，中国人民银行货币政策司司
长邹澜表示：“按照市场化、法治
化原则，我们支持和鼓励商业银
行与借款人自主协商变更合同约
定，或者是新发放贷款置换原来
的存量贷款。”

央行表态存量房贷利率

央行重磅发声之后，有关存
量房贷利率如何调整的话题持续
热度，特别是近期，“兴业银行广
州分行对存量按揭客户给予1年
期利率优惠券”的消息备受社会
关注。

存量房贷利率何时调整？怎
么调整？不少宁波市民对此密切
关注。为此记者咨询了本市多家
国有银行、股份行、农商行，金融
机构的态度保持一致，各银行观
望氛围较浓。

记者询问了3家国有银行相
关人士，均表示，目前没有接到任
何总行方面的通知，具体操作的
细则和办法要等上级发文。作为
银行金融机构的第一梯队，国有
行持有的态度代表了大部分银行

金融机构。
记者从股份行、城商行以及

农商行获得的回复与上述国有行
一致。“存量房贷利率调整社会关
注度很高，但当前业内更多的是
观望和等待，等业内同行陆续有
行动了再跟进。”某农商行人士表
示。

“兴业银行广州分行操作办
法出来以后，不断有客户咨询相
关问题，支行网点也在逐一反馈
客户意见。”某股份制银行一支行
信贷人士对记者说，银行间的政
策会不会一致或者不同城市之间
政策是否一致，当前都不明朗。
目前宁波这边还没有具体的操作
方案，但既然有这方面的政策导
向，后续落实阶段会通知客户。

各银行观望氛围浓

宁波各区房票政策重点内容汇总表

需要落地相关细则指引

本区房票
可购房屋

本区房票
购房奖励

区域
他区房票
可购房屋

他区房票
购房奖励

备注

足额享受购房奖
励需满足:持房
票购买的住宅总
金额，达到房票
票面金额、截止
购买日利息加上
购房奖励总金额
的 90%(不含)以
上。

他区房票购房奖
励，限 2023 年 7
月1日至2023年
9月30日期间购
房，期满是否延
期 视 情 另 行 公
布。

鄞州区房票不存
在兑付的问题，
房票相当于“购
房优惠券”，购房
奖励直接由开发
商在购房总金额
中(尾款)扣除。

他区房票购买商
品住宅的购房奖
励，需在镇海区
出具的房票完成
全部兑付后才可
享受。

只有购买北仑区
“房源超市”内的
商品住宅，才能
获得购房奖励。

奉化区内被征迁
商业用房房票票
面金额不得超过
其评估价值，工
业用房、仓储用
房不得超过货币
补 偿 金 额 的
70%。这三类用
房房票仅限在奉
化全区范围内购
买商品房，不能
跨区使用。

“城市拆迁”中的
住宅、商铺 (以产
权证上登记的用
途为准)，都可拿
房票，办公房、车
位、厂房、仓库不
行;“农村拆迁”
只有住宅可拿房
票。

商品住宅
新 建 办
公、商业
用房

海曙

江北

鄞州

镇海

北仑

享受与本
区房票同
等奖励

自房票出具之

日起3个月内购

房的，票面购房

使用部分8%;

第4个月至第6

个月内购房的，

票面购房使用

部分6%;

第 7 个月至第

12个月内购房

的，票面购房使

用部分4%。

尚未明确

房票票面
金额与购
房款等额
部分4%

无

房票票面金额
与购房款等额
部分5%

购买二手住宅无

奖励;

购买商品住宅，

按房票票面金额

与购房款等额部

分4%奖励。

自房票出具之日

起 6个月(含)内

买房的，奖励房

票票面金额中用

于支付购房款部

分的4%;第7个

月至第 12 个月

内购买的，奖励

2%;超出 12 个

月期限使用的，

无奖励。

1

2

3

商品住宅
二手住宅
政府建设
的安置房

房屋价值补
偿部分6%

商品住宅
新 建 办
公、商业
用房

房票票面金
额与购房款
等额部分4%

可购买房源
由海曙区住
建局明确

商品住宅

商品住宅
房票票面金
额与购房款
等 额 部 分
4%

商品住宅

商品住宅
二手住宅

房票票面金
额与购房款
等 额 部 分
6%

商品住宅
二手住宅

商品住宅

房票票面金
额与购房款
等 额 部 分
5%

商品住宅

商品住宅
新 建 办
公、商业
用房

自房票出具之日

起3个月内购房

的，票面购房使

用部分10%;第

4个月至第6个

月内购房的，票

面购房使用部分

8%;第7个月至

第9个月内购房

的，票面购房使

用部分6%;第9

个月至第 12 个

月内购房的，票

面购房使用部分

4%。

商品住宅
新建办公、
商业用房

商品住宅
新建办公、
商业用房

奉化

高新


