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宁波出台房地产新政——

取消限购！
调整限售政策！

9月 28日，宁波市住建局会同市级相关部门联合出台《关
于进一步优化房地产市场平稳健康发展若干政策的通知》（以
下简称通知），即日起施行。

通知对多项房地产政策作了调整、优化，包括限购、限售、
房贷、公积金贷款、交易税收、土地出让、商品房预售资金监管
等方面政策，以更好满足刚性和改善型住房需求，同时引导房
企转型、致力开发建设“好房子”，不断提升住房品质。

取消限购

（一）首付比例调整内容

按通知，宁波严格落实住房交易
所涉及的换购住房个人所得税政策、

“满五唯一”个人所得税政策以及增
值税免征等相关政策。

1.2022年10月1日至2025年12
月31日，纳税人出售自有住房并在现
住房出售后1年内，在同一城市重新购
买住房的，可以按规定申请退还其出
售现有住房已缴纳的个人所得税。

2.个人转让自用5年以上，并且
是家庭唯一生活用房，取得的所得免
征个人所得税。

3.个人将购买2年以上（含2年）
的住房对外销售的，免征增值税。

注：“满五唯一”个人所得税及增
值税免征政策涉及的购买房屋时间，
按照房屋产权证和契税完税证明注
明时间“孰先”原则确定。

按照通知要求，宁波将继续推进
土地出让“定品质”试点工作，不断提
升住房设计建造品质，同时加强全装
修质量监管，提高住房装修品质，满
足人民群众“住好房”的愿望及需求。

同时，探索优化容积率和规划指
标，尝试因地制宜提供低密度项目住
宅用地，满足市场供需两端需求，丰
富差异化、个性化住房产品类型，满
足多层次居住需求。

此外，通知还明
确，优化商品房预售
资金监管、车库车位
预售等政策。

市住建局方面表
示，房地产市场供需关
系已经发生深刻变化，
房企应主动转型，住建
部门将联合相关职能
部门，通过政策的动态

调整、优化。同时，完善市场监管和服
务措施，促使房企尽快转型，引导房企
致力于开发建设各类“好房子”，更好、
更精准地满足购房者品质居住需求。

通知还要求，各地围绕“保交楼、
保民生、保稳定”，持续开展房地产领
域风险防范化解和除险保安专项行
动，切实防范化解重点领域风险，促
进房地产市场平稳健康发展。

通知鼓励各地结合实际，
探索采用发放购房、家电消费
券等多种措施，促进合理住房
和相关消费，更好满足居民刚

性和改善型住房需求。
据悉，各地将根据通知精神，

尽快落实出台相关配套政策，具体
请关注近期各地的相关信息发布。

促进合理住房消费

通知明确，自 2023 年 10
月1日起，办理不动产登记的
商品住房（包括新建商品住房
和二手住房，下同），停止执行
住房销售限制年限规定。也就
是说，在今年10月1日之后新
办理不动产权证的住房，不管
网签时间或交付时间是何时，
不再限售。

同时，通知规定，支持购房

者通过“买新卖旧”方式改善居
住条件，出售现有住房用于购买
改善型住房的，现有住房停止执
行上市交易限制年限规定。

注意：是先“买新”再“卖
旧”。具体而言，购房者现有住房
无论处于“两年限售”期内或是

“五年限售”期内，如果新购入了
商品住房或二手住房，则其现有
住房可以在限售期内挂牌出售。

调整限售政策

通知明确，取消限制性购
房政策。支持居民家庭的刚性

和改善型购房需求，停止执行
限购政策规定。

自2023年9月28日起购房的，
按《通知》规定首付比例调整要求
执行，购房时间以房屋交易管理部
门信息系统网上签约的时间为准。

在2023年9月28日前购房的，
相关首付比例仍按原政策执行，即购
买首套自住住房，或拥有1套住房并

已结清相应购房贷款、为改善居住条
件再次申请住房公积金贷款购买第
2套自住住房的，新建商品住房贷款
最低首付比例不低于30%，二手住房
贷款最低首付比例不低于40%。

详情可咨询宁波市住房公积金管
理中心，电话0574-89180737。

（二）实施时间

1.商品住房
从2023年9月28日起（购房时

间以房屋交易管理部门信息系统网
上签约的时间为准），缴存职工家庭
申请住房公积金贷款在全市范围内
购买首套或改善型第二套自住住房
（已拥有1套住房且无购房贷款）的，
新建商品住房的贷款首付比例不低
于30%。其中，首次申请住房公积金
贷款购买首套自住住房的（即俗称的

“首房首贷”），新建商品住房贷款首
付比例不低于20%。

2.二手住房
从2023年9月28日起（购房时间

以房屋交易管理部门信息系统网上签
约的时间为准），缴存职工家庭申请住
房公积金贷款在全市范围内购买首套
或改善型第二套自住住房（已拥有1
套住房且无购房贷款）的，二手住房的
贷款首付比例不低于30%。
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落实住房交易税收政策

加大“房票”安置力度

通知要求，在加大推进城中村、
城乡接合部改造和城市有机更新过
程中，减少安置房建设，提高房屋征
迁货币安置和“房票”安置比例。

持续做好“房票”网上房源超市
建设、落实“房票”购房政府奖励、引
导房企提供额外优惠等相关工作，提
升房票购房吸引力。

探索“换新购”模式
通知明确，推行新建商品房项目

“交房即发证”，缩短办事流程。
全面推行二手房交易“带押过

户”模式，完善存量房资金监管政策，

降低交易成本，保障资金安全。
探索“换新购”模式，支持购

房者出售二手住房换购新建商品
住房。

提升住房品质

住
建
部
门
解
读

推行商品住宅用地房屋销售指导价制度
为适应房地产市场形势发展，通知

在土地出让方式上做出重要调整，由原
来的“限房价、竞地价”方式，调整为“推
行商品住宅用地房屋销售指导价制度”。

通知明确，政策发布之日起
（购房时间以房屋交易管理部门
信息系统网上签约的时间为
准），缴存职工家庭申请住房公
积金贷款在全市范围内购买首
套或改善型第二套自住住房
（已拥有 1 套住房且无购房贷

款）的，贷款首付比例调整为不
低于30%，其中首次申请住房
公积金贷款购买首套自住住房
的，新建商品住房贷款首付比
例调整为不低于20%，住房套
数以家庭在拟购房所在地拥有
的成套住宅（含期房）进行认定。

优化个人住房贷款套数认定标准，调整首套、二
套房首付比例和贷款利率

通知明确，优化个人住房贷
款套数认定标准。居民家庭（包
括借款人、配偶及未成年子女，下
同）申请贷款购买商品住房时，家
庭成员在购房当地名下无成套
住房的，不论是否已利用贷款购
买过住房，银行业金融机构均按
首套住房执行住房信贷政策。

家庭住房套数，由政府指
定的住房套数查询或认定责任
部门根据居民家庭申请或授
权，提供查询服务并出具查询
结果或认定证明。

同时，调整优化差别化住房

信贷政策。对于贷款购买商品
住房的居民家庭，首套、二套住
房商业性个人住房贷款最低首
付款比例和贷款利率，统一调整
为全国政策下限，即不分限购圈
内、外——首套房首付比例最低
20%，房贷利率最低LPR-20基
点；二套房首付比例最低30%，
房贷利率最低LPR+20基点。

此次新政前，一般是限购
圈内的首套房首付最低30%、
二套房首付最低40%，限购圈
外的首套房首付最低20%、二
套房首付最低30%。

调整公积金贷款首付比例，新房首付最低可两
成，二手房最低三成
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