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在现场在现场
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/广告

调解员为其联系了区房屋产权管理中
心咨询了相关政策，又联系了镇海法院法
官相关法律知识。

具体来说，接下来可以分三步走。
第一步，陈大爷的子女向基层法院提

出申请，认定陈大爷无民事行为能力或者
限制民事行为能力；第二步，法院受理申请
后，必要时应当对被请求认定为无民事行

为能力或者限制民事行为能力的公民进行
鉴定；第三步，由人民法院指定陈大爷的监
护人。监护人作为法定代理人可以代理买
卖、租赁、借贷等财产性质的活动，也可涉
及一些人身性质的民事活动。

调解员告诉记者说：“这两天，双方已
经着手准备，打算按照上述步骤，由法院来
指定监护人办理房屋过户相关手续。”

“房子买了两年，价格涨了一倍。没想到，临过户了，才知道房东去年起患了老

年痴呆症，没法过户。”最近，宁波的李先生的心情好似坐了一波过山车。他担心，

老人的子女不肯继续履行合同。无奈之下，来到了镇海区一街道司法所求助。

□通讯员 王斌 首席记者 王颖

李先生的房子是2017年5月买的，到
现在差不多两年。

“孩子想在这边读书，就想着先买一套
房子用来落户。”于是，李先生通过中介，购
买了这套90多平方米的安置房。

房子为80多岁的拆迁户陈大爷所有，
当时还没有交付也并没有办理房产证，双

方约定房屋售价50万元。
签订协议后，李先生支付了一半的房

款，合计25万元，以确认购买此房屋。协议
中约定，等房产证办出后尽快办理过户手
续，李先生一次性支付尾款25万元。

到这里，一切都很顺利。让李先生开心的
是，两年里，这套房子的价格涨了一倍左右。

这个月，李先生了解到，这个安置小区
的房产证已经办出了，就想着可以赶紧过
户、支付尾款，迁户口了。

没想到，他却等来了一个不幸的消息
——卖房时精神抖擞的陈大爷竟然患了老
年痴呆，连自己的名字都不记得了。出售人
陈大爷无法正常表达个人意思，无法在房

交中心办理过户手续。
在司法所里，李先生焦灼万分：“一边

是我孩子等着落户啊，再拖下去，就读不了
想读的学校了。一边是房东的身体状况实
在没办法配合办理过户。我也担心他家属
不肯继续履行这份合同。毕竟，这两年房价
涨得很快，这套房子涨了快一倍了。”

“司法所除了调解职能外，还承担着法
律咨询职能。”工作人员了解情况后，首先
联系了陈大爷的家属。

该套房屋的房产证上只有陈大爷一个
人的名字，但属于陈大爷和老伴共有。现
在，能不能履行原来的合同，陈大爷老伴和

4个子女的意见很重要。刚听说此事时，一
开始有子女也考虑，是不是可以另外将房
子卖个高价。调解员一遍遍地讲解了合同
法等相关法律知识，子女们也都通情达理，
表示愿意按父亲订立的合同办事，继续履
行这份合同。

“类似的事情，其他街道的司法所也碰
到过。虽然情况特殊，但是一旦碰到，会给
当事人带来不少麻烦。”司法所处理该案的
调解员告诉记者，从平时的实践来看，拆迁
安置房买卖引发的纠纷不少。购房者尤其
要注意这几件事。

首先，房屋交易以登记过户为准，购买
未办理产权的房屋一般都有等待期。在等待
期内，可能发生很多变故；其次，明确房屋的
权利人。购买时，务必确定房屋是独有还是

共同所有。如果是家庭成员共有，购房协议
的出卖方，一定要是全体共有人的真实意
思，且均应在协议上签字或有授权委托书；
另外，要明确房屋的土地类型及性质。

调解员特别提醒：“没有办理产权证的
拆迁安置房，或者有产权证但几年内限制
转让的房产，从签订买卖合同到将来办理
产权转移的时间漫长，不确定因素多，可能
会出现一系列风险。购房者购买此类房屋
时，应慎之又慎。”

警花业余做手工
义卖善款助学子喜：买的房子涨了一倍

忧：房东已失智没法过户

幸：家属愿意继续履行合同

三步完成房屋过户

谨慎购买无产证的拆迁房

这些醒目的大字，却招来了处罚。原
来，该货车车尾按照规定需要粘贴的反光
膜早已掉落。

司机小王对交警说，车是老板的，他只
是代班司机。而这些字都是他同事写的，已
经写了两天了。郑警官对小王进行了批评
教育，因为这些字很容易引起其他驾驶员
的注意力，进而引发事故。

小王也承认，车尾部写着这些大字并
且没有按规定粘贴反光膜确实存在安全隐
患，称回头一定进行整改，将这些字抹掉并
贴上反光膜。最终，交警对其未按规定粘贴
反光标识的违法行为依法处以罚款 200
元，对其车体写字的行为进行了警告教育
并责令整改。

本报讯（通讯员 阳舒 记者 朱琳）昨天
早上，余姚市四明山中心小学的96个孩子收
到了海曙公安分局户证办理中心（以下简称

“海曙户证中心”）为他们购买的春秋校服，开
心得舍不得放下这套新衣服。

这不同于以往捐善款、献爱心的助学活
动，孩子们并不知道，这96套校服是海曙户
证中心的警察阿姨们，放弃休息时间做手工，
每份手工作品卖十元钱才换来的……

位于海曙区中山西路326号的海曙户证
中心，现有37名工作人员，其中女性便达到
了35名。大约在2012年中，大家想为办证大
厅添点花样，改善和提高窗口特色时，便有人
想到了一个“金点子”——设立一个义卖角，
角落里挂上一些大家自己做的手工对外售
卖，每一件物品卖十元钱，“赚”来的钱则全部
用于爱心公益项目。

慢慢的，这个义卖角被越来越多的人知
道，有热心群众还会从自家的仓库里送来一
些制作头花的辅料，如珠子、蕾丝布料等，贡
献自己的爱心；还有个别男性市民，因为想献
爱心，直接掏出50元钱来购买，付钱后再把
头花还给工作人员，说可以卖给下一个热心
人……

“看来是时候把我们的善款拿出去做点
事儿了！”2015年，户证中心主任陆敏丽便带
领大家，开了两个多小时的盘山公路，来到了
余姚四明山中学，利用3年来筹得的善款，给
学生们购买了1000元钱的初中书籍，并给了
当时家境特别困难的其中 6 名同学，每人
1000元的助学款。

接下去的两年，她们还去了象山县的两
所学校，给其中3个孩子分别送上了2000元
的助学款。

昨天，是户证中心第四次的善行，陆敏丽
带上2个民警，驱车来到了事先联系好的余
姚市四明山中心小学，用这两年来筹集的款
项，为全校96个小孩送上了特意找余姚当地
机构订制的96套春秋校服。

货车尾部挥毫抒情
引交警注意 被发现多处违规

4月18晚23时30分许，高速交警郑警官在沈海高

速观海卫收费站外广场进行交通违法整治过程中拦

下一辆重型自卸货车，本想查看该车尾部灯光、反光

膜、保险杠等机件是否完好，结果，该车车厢尾部盖板

上的几个黑色大字引起了郑警官的注意：忘了他，我

拉泥，养你等。

□通讯员 郑超雷 记者 王思勤

[ 释疑 ]

孩子们收到了崭新的校服孩子们收到了崭新的校服，，都乐开了花都乐开了花。。 通讯员供图通讯员供图

买房后房价翻倍 临过户房东失智
所幸房东家属通情达理，愿意继续完成过户

[ 提醒 ]


