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美国作家威廉·泰勒在其2013年全球年
度畅销书《颠覆性创新》中写道——“创新有
两种途径，一种是持续改善性创新，一种是
颠覆性创新，而后者将会改变我们这个时
代。”路宝就是这么一家始终以“颠覆性创
新”为初心的企业。

路宝自主研发的桥梁伸缩缝系列产品彻
底打破了德国人发明的“毛勒缝”对市场的
垄断，用中国原创技术征服了港珠澳大桥、
杭州湾跨海大桥、虎门二桥、莫桑比克马普
托大桥等全球标志性工程，而目前正在推广
的ECO改性聚氨酯铺装材料及技术，又将改
变一个行业。

只要在经过大桥桥面、高架路面时稍加
留意，就会发现，其实我们日常行驶的桥面，
是一层铺装在钢桥或混凝土桥上的材料。在
路宝的产品研发成功以前，世界上有三大主
流的铺装材料，都是以沥青为主材。

但沥青有几个天然的缺点，首先是热塑
性。据科研机构的数据，当温度超过60℃时，
每一万次车辆经过，桥面就会有一毫米的形
变。久而久之，桥面（高架路面）就会有下陷
和鼓起，于是我们常见的凹凸不平的桥面就
出现了。

同时，热胀冷缩会使桥面出现开裂；而
沥青的粘合强度不高，会使桥面出现脱层。
因此我们常常能见到斑驳龟裂的桥面。

路宝自主研发的ECO改性聚氨酯材料，
首先解决的是强度问题，这种材料与沥青恰
恰相反，是热固性材料，即使温度高于80℃，
一万次车辆经过，桥面丝毫不会产生变化。

其次，这种材料不同于沥青的是，当它
被铺浇在钢桥基板上时，会与底层的胶水产
生化学反应，分子化学键会牢牢地抱在一
起，产生6兆帕的整体拉拔强度，有效防止了
脱层。再者，改性聚氨酯材料有一定的韧性。
改性之前，聚氨酯材料经常被用到皮鞋底，
是一种类似塑胶的材料。当桥面上下抖动或
者遭遇横风左右摆动时，ECO改性聚氨酯材
料可以避免像沥青材料那样出现的脆裂现
象。因这几点优势，ECO改性聚氨酯材料铺
装到桥面上的使用寿命大大优于沥青材料。
经国家交通部专家组鉴定：有益于大幅提高
钢桥面铺装使用寿命，建议重点在钢桥面上
推广使用。ECO铺装材料在钢桥面上的寿命
为5年~10年，是国外技术的3倍以上；混凝
土桥面上的寿命为20年~30年，是常规沥青
的近十倍。

我市进一步规范商品房销售行为

未取得预售许可证
开发商不得向购房者
收取任何费用

“存抵金”、认筹金、定金、预订款、验资款……
当前，宁波楼市上各大楼盘开盘前，购房者得交一
堆各种名目的钱。这些钱，或者是由开发商收取，
或者是由开发商通过第三方收取，有的能退、有的
不能退，基本上是开发商说了算，让购房者很是头
晕。昨天，市住建局出台《关于进一步规范商品房
销售行为有关事项的通知》（以下简称《通知》），其
中对开发商或第三方收取的各种名目的钱，特别
作了严格规范。

□记者 周科娜 通讯员 廖鑫

开发商取得预售许可证前
不得收取认筹金等任何费用

《通知》明确，未取得预售许可证的商品房项目，房地产
开发企业或者其指定的第三方不得向购房意向人收取认筹
金、定金、预订款、茶水费、信息服务费等任何费用。

商品房项目对外销售前，购房意向人可以在房地产开
发企业登记购房意向，房地产开发企业可以向已登记的购
房意向人核实购房能力，但不得违反通知上述规定。

取得预售许可证后
有条件地收取预订款

《通知》明确，在取得预售许可证后，房地产开发企
业可以在符合条件的情况下，向购房人收取预订款。

第一种情况是，向购房意向人收取预订款的，应书面
约定预订条件、预订款额度、预订款退还等有关事项。其中
明确，预订款额度不得超过意向购买房屋以商业按揭贷款
方式支付房款所需的首付款额度。书面约定中，应明确预
订款与定金的区别，以及预订款的退款条件。

第二种情况是，以在银行冻结资金方式证明购房能
力的，应在双方认可的银行开立银行账户冻结资金，不
得要求购房意向人将资金存入企业或其指定的第三方
银行账户。资金冻结额度，不得超过意向购买房屋以商
业按揭贷款方式支付房款所需的首付款额度。

当已登记的购房意向人数与预售房源套数比例达到
或超过2：1的，应当按照公开、透明原则制定并公示购房
人选定方案。采取摇号方式选定购房人的，应当聘请公
证机构全程监督，摇号过程和结果出具公证书，公证书
应当在销售现场进行公示。

此外，购房意向人撤回购房意向，或者未被选定为
购房人的，账户内已冻结资金应当自撤回购房意向或者
购房人选定结果公示之日起3个工作日内解除冻结。依
照规定或者约定应退还预订款的，应当在7个工作日内
将预订款全额退还。

违反《通知》规定
或记入房地产企业不良行为记录

当房地产开发企业出现违规收取或者指定第三方收
取费用，或者违规要求购房意向人冻结资金的情况，将
由属地住建部门责令限期整改，暂缓受理该项目预售许
可申请，情节严重的，依法追究法律责任。

房地产开发企业未按规定退还预订款的，由属地住建部
门责令限期改正，情节严重的，暂停该商品房项目网签。

房地产开发企业未按照规定公示预定信息，或者销
售现场公示与宁波市房产交易信息服务网公示信息不
一致的，属地住建部门责令限期整改，情节严重的，记入
房地产企业不良行为记录。

此外，《通知》实施前已收取的认筹金、定金、预订款、
茶水费、信息服务费等费用，《通知》实施后仍未取得预售
许可证的，应当在7个工作日内全额退还购房意向人；《通
知》实施后，符合预订款退还条件而未退还的，应当自《通
知》实施之日起7个工日内，全额退还购房意向人。

一举打破欧美日垄断

路宝引领钢桥面铺装进入“去沥青”时代
众所周知，新材料是颠覆行业、改变时代的产业，因此

在我市“246”万千亿级产业集群培育工程中，新材料作为
重点培育产业，力争到2025年实现5000亿元的产业规模。

新材料产业的发展，关键就在一个“新”字，而创新就
是新材料生生不息的生命力。宁波路宝科技实业集团有限公司（以下简称路宝）耗十年之
功，投资上亿元，自主研发出全球唯一的ECO改性聚氨酯铺装材料及技术，一举打破欧美
日垄断数十年的钢桥面铺装领域，引领钢桥面铺装进入“去沥青”时代。

□记者 乐骁立

目前，这种材料已经在杭州湾跨海大桥、
上海S6高速公路、沈阳长青桥等众多桥面上
大面积使用，效果极佳。

除了以上优势，这种新材料还改变了
沥青浇铺时，黑烟弥漫的作业环境。ECO
改性聚氨酯材料在常温搅拌即可铺装成
型，无需加热，省去了加热的能耗与排放。
甚至在零下温度仍可铺装作业。在沈阳长
青桥的铺装中，路宝在-2℃下进行了桥面
铺浇，创下了人类钢桥面铺装低温的世界
纪录。

不同于沥青路面铺浇后需要养护2周才
能通车，ECO改性聚氨酯材料铺装桥面后2
小时就能正常通行，实现快速开放交通。

此外，这种材料相比于沥青，还特别轻
薄，通常沥青铺装桥面需要 10 厘米厚，而
ECO改性聚氨酯只要3厘米左右，大大节约
了铺装石料、减轻了桥梁的自重，使桥梁本
身更加安全。其防腐特性，还保证了钢桥不
锈不蛀。“确实称得上是一种颠覆性的新材
料。”交通部专家在评审中表示。

目前，路宝正在争取将这项原创性新材
料应用在三官堂大桥、中兴大桥等宁波市的
新建桥梁上，以及宁波市民熟悉的灵桥等维
修项目上。

“路宝的初心，就是用自主创新为人类带
来更多的获得感、幸福感、安全感。”路宝集
团董事长徐斌说。

颠覆性创新，提升钢桥面寿命3倍以上

-2℃浇桥面，创世界纪录

今年4月，路宝新材料在杭州湾跨海大桥南航道桥钢桥面铺装更换完成。


