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“地下室渗水”成不少小区之痛
中梁壹号院交付不到两月就严重渗水
海御官邸地下室潮湿，天花板发黑如麻

近日，本报关注鄞州银泰城汇悦湾花苑小区地下室严重潮湿的问题后，许多市民给记者打来电话，反映他们的

小区地下室也存在同样问题。

8月12日和13日，记者前往海曙、象山等地对一些地下室潮湿的小区展开调查。发现中梁壹号院、海御官邸等

一些高档小区业主都深受地下室潮湿、渗水的困扰。 □记者 陈善君 文/摄

8月12日，记者来到位于海曙区机场路与蓝天
路交汇处的中梁壹号院小区。业主崔先生说：“我们
第五期是今年6月份交付的，房子一拿到手就发现
地下室潮湿、发霉严重！”

该小区五期由三幢十多层的高楼组成，记者首
先来到22幢，坐电梯到地下一层，电梯门一打开，
一股夹杂着霉味的湿热空气就扑面而来。

走进电梯门大厅，着实被天花板吓了一跳，整
片都是密密麻麻发黑的霉斑。“这霉斑从交付的那
天就有了，因为地下室太潮湿了，天花板都霉烂
了！”业主和记者一起走到停车库，一眼望去地面湿
漉漉的。

“我车子曾在这里停了两三天，发现车内都发
霉了，气味受不了，车子刹车盘都生锈！”业主张先
生说，现在业主们都不敢将车停在这里，都停到外
面去了。

交付不到两个月
地下室潮湿发霉

随后业主带记者来到23幢、24幢，地下室电梯
门厅以及车库都同样是发霉潮湿。

记者在人防停车位，发现靠墙边有一条小水沟，
里面积满了约有七八厘米深的水，排不出去。

而在现场，记者看到有一些工人正爬上架子，
清理天花板霉斑，虽然将粉刷层都铲掉了，黑斑还
是很难去除。

记者跟随业主来到地下室的管道房。“8月9日
晚上台风来临，这里水泵排放积水，结果水还没有
排出去，管道出墙孔就发生严重渗水，水哗啦哗啦
地倒灌进来，一支支水柱像喷泉一样。不一会儿功
夫，地下室就一片汪洋了！”业主边说边给记者看手
机拍下的视频。

问题不仅仅是这一处，另外几处管道也发生水
流倒灌情况。因为积水严重，电梯也泡水停用。“我
们住在高楼，没电梯，十多层怎么爬？”

台风天晚上
地下室发生水流倒灌

中梁壹号院的开发商是宁波市中梁宏置业有
限公司。8月13日，记者联系该公司相关负责人，对
方表示确实存在地下室潮湿的情况，主要是第五期
22幢、23幢和24幢地下室。

对于台风天出现大水倒灌的问题，他表示社区、
街道、住建等部门已经介入协调了，他们也对问题进
行排查，发现是地下室管道与外墙连接处，也就是管
道出墙孔的防水没有做好，导致雨量一增大，外面的
水就通过出墙孔的缝隙倒灌进来。

因为22幢、23幢、24幢有电梯集水井，污水都
是通过管道被强排到外面，正常情况下没问题，但
因为靠河比较近，在强降雨后河水水位上涨，防水
没做好就造成倒灌。他表示接下去会负责维修。

对于日常潮湿的问题，业主提出要求开发商对
墙外部迎水面和内部防水进行全面维修。开发商表
示无此维修方案，称日常潮湿是冷凝水问题，没及
时通风，空气不流通造成。

主要因为是管道出墙孔
防水没做好

中梁置业回复

除了银泰城汇悦湾花苑、中梁壹号院，
还有很多类似的地下室潮湿、渗水的小
区。8月13日，记者赶到象山的一个高档
小区海御官邸进行调查。

海御官邸小区是2013年底交付的，地
处象山城中心，地下室有两层。然而五年
多过去了，小区业主们一直深受地下室渗
水、潮湿的困扰。

在7幢地下二层，记者看到这里一片
潮湿，特别是靠墙面区域，地面积水可以
照出倒影。仔细看，地面开裂情况比较严
重，几乎随处可见，而开裂处积水也比较
多。

“很多水都是从开裂的地坪下面渗出
来的，一直干不了。”业主王先生说，“还有
墙面渗水情况也十分严重！”只见他用手
往墙上一扣，墙面就被扣出一道深坑，因
为长期潮湿，石灰和水泥都已经十分松
软。

8号楼、9号楼、10号楼的地下室也是
同样的情况，因为潮湿，每间电梯厅天花
板上全是发黑的霉斑，触目惊心。

虽然台风已经过去，但记者在地下室
仍然能看到水滴如雨的场景。有好几处架
在空中的电缆管线的连接管道里都不断地
流出水来，在地面形成大片积水。

业主说：“这是连接每家每户的电线总
管，这样泡在水里，有可能出现短路以及
火灾隐患。”

墙体开裂渗水
电线总管内水滴如雨

海御官邸
海御官邸小区的联合物业管理公司一

名姓张的经理承认房子质量存在问题。他
说，一方面是开发商建造的房子质量存在
问题，地下室漏水严重，墙面也漏水，小区
分成南北两区，北面比南面渗水还要严重。
另一方面是温差引起的冷凝水，通风不畅，
而风机长期开启电费成本太高。

对于电缆管线泡水、滴水如雨的问题，
张经理表示是管线出墙孔防水没做好。他
们曾要求开发商过来维保。

记者随后联系上海御官邸小区开发商
——上海金淼房地产发展有限公司。一名
负责工程的赵经理开口就说：“这小区五年
的保修期已经到了，所以不要找我们修！”

赵经理说，合同里有规定，对于小区业
主房屋内部的质量问题保修期是8年，现在
有问题还可以找他们负责，但是小区公共
部位质量的保修期是5年，而地下室渗水问
题是属于公共部位的维修，保修期是5年，
现在已经过了，所以不予负责。

赵经理还说：“要找就去找物业，谁修
谁出钱！”

记者问，小区地下室渗水问题由来已
久，建造质量是否存在问题？对此赵经理没
有正面回答，他说保修期内开发商已经进
行过维修，现在保修期过了，开发商不负责
了。

公共部位保修期已到
别找我们维修

金淼房产回复

中梁壹号院

▲海御官邸电梯门厅天花板发霉黑斑如麻

◀海御官邸能扣起墙面石灰水泥层

/广告


