
央行改革定价机制
贷款基础利率略降
1年期降6个基点
5年期降5个基点

宁波房贷利率

可能想多了！
跟着降？
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此前，LPR一直以来就有个“毛病”——不随市场资金供
求关系波动，只要央行不“降息”，其利率呈一条水平线向右无
限延伸，永远的4.31%。

根据央行公告，LPR改为报价行按公开市场操作利率（主
要指MLF利率）加点形成的方式计算生成。各银行今后应在新
发放的贷款中主要参考每月20日公布的贷款市场报价利率
定价，并在浮动利率贷款合同中采用贷款市场报价利率作为
定价基准。

央行表示，新的LPR市场化程度更高，银行难以再协同设
定贷款利率的隐性下限，打破隐性下限可促使贷款利率下行。
监管部门和市场利率定价自律机制将对银行进行监督，企业
可以举报银行协同设定贷款利率隐性下限的行为。明确要求
各银行在新发放的贷款中主要参考LPR定价，并在浮动利率
贷款合同中采用LPR作为定价基准。为确保平稳过渡，存量贷
款仍按原合同约定执行。中国人民银行还将会同有关部门，综
合采取多种措施，切实降低企业综合融资成本。

央行“官宣”后，业内对这一政策的解读多为“变相降息”
及“民营企业将更易获贷”。

新的 LPR 来了！8 月 20 日 9：30，贷款市场报价利率
（LPR）形成机制改革后的首次报价诞生：新的LPR1年期品
种报价4.25%，较此前LPR报价4.31%下浮6个基点；新增的
5 年期以上的期限品种报价 4.85%，较 5 年期贷款基准利率
4.9%下浮5个基点。

LPR，即贷款基础利率，指的是金融机构对其最优客户
执行的贷款利率。8月20日不仅是LPR改革后的首次报价，
同日新发放的贷款定价将参考LPR。

市场分析认为，首次LPR利率水平符合预期，利率下行
将是缓慢过程。

□记者 周静

对于个人贷款，由于信用卡分期还款的利率通常是固定利率，
LPR改革后短期内不会对其产生影响，住房按揭贷款则要取决于5
年期LPR的定价机制，目前后者仍较为模糊。

整体社会融资成本下行，房地产贷款利率、个人房贷利率原则
上也应该下行；但另一方面，房地产相关贷款利率，同时还受到结构
性政策调整的影响。

在8月20日的国务院政策例行吹风会上传递出的信息，可能
会让一些打算买房的人小失望：新的LPR形成机制并不会使房贷
利率下降。中国人民银行副行长刘国强表示，这次改革完善LPR形
成机制，重点在于深化利率市场化改革。对于房地产市场，坚持“房
子是用来住的、不是用来炒的”定位，落实房地产长效管理机制，不
将房地产作为短期刺激经济的手段，确保差别化住房信贷政策有效
实施，保持个人住房贷款利率基本稳定。房贷利率由参考基准利率
变为参考LPR，但最后出来的贷款利率水平要保持基本稳定。“具体
怎么操作，过几天人民银行将会发布关于个人住房贷款利率政策的
公告，有一些细节现在我们正在调研，调研以后再明确。但是，有一
点是肯定的，房贷的利率不下降。”

这就意味着，金融工作落实“房住不炒”的定位和要求，就得做
到房贷的增量不扩张、房贷的利率不下降。这次利率并轨改革，房贷
的利率由基准利率变为参考LPR，参考的基准变了，但利率水平不
能下降。

“按照原来的房贷合同，原来签的是按基准利率来上下浮动的，
央行基准利率不调就不会调整，LPR是多了一种利率报价方式，基
准利率仍然是有效的，除非央行说废止基准利率。新房贷可以参考
LPR。但是不同的报价方式合同里面可以签不同的上浮比例，最终
的结果是一样的，所以我觉得这个对房贷利率目前没有什么影响。”
一家大型银行的房贷部门负责人这样告诉记者。

宁波一些接近商业银行的人士也表示，目前政策意图比较清
晰，房地产贷款政策并无松绑迹象。个人房贷利率不会显著下行。

“银行给实体企业的贷款利率比给个人房贷的平均利率要高。即便
是较基准利率上浮15%的首套房贷利率，为5.635%，这个利率也比
之前很多小微企业的获贷利率要低。”

根据融360大数据研究院监测的数据，宁波以8BP的涨幅，位
于7月首套房贷平均利率涨幅最高的五城市之一，名列第四，其6
月平均利率为5.41%，约较基准利率上浮10.4%，而7月份这个数字
为5.49%，约较基准利率上浮12%。融360大数据研究院监测的35
个城市，二线城市中，多数城市纷纷上调房贷利率，苏州、杭州、宁
波、大连、长沙近期多次上调，且部分银行额度紧张，甚至暂停受理
房贷业务。

自媒体叶檀财经认为：“这相当于给1年期和5年以上长
期贷款直接降息，给实体经济减负。”叶檀援引的数据是：1年
期贷款基准利率是4.35%，公开市场操作利率1年期MLF利
率是3.3%，去年，为支持小微企业和民营企业融资新创设的定
向中期借贷便利（TMLF）的操作利率比MLF利率优惠15个
基点，目前为3.15%。叶檀得出的结论是“基准线下降了1%”。

可以预计的是，随着“两轨合一”的推进，完善贷款市场报
价利率形成机制的结构化“降息”之举将有助于畅通利率通
道，降低贷款实际利率，将更多金融之水引入实体经济。

此外，本次LPR报价机制改革的同时，也扩围了报价行的
范围，新增了8家银行。从原有的只有国有大行、股份制银行，
扩展到城商行、农商行、外资行、民营银行，几乎囊括了国内主
要的银行类型。业内人士表示，此次新增的8家银行实则均在
民企、小微企业金融方面做的比较突出，选择这些银行也体现
了监管部门对解决民企、小微企业融资难融资贵的支持。
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影响

基准利率有望下行

央行改革LPR报价机制

对房贷利率影响有限


