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财经
XIANDAIJINBAO

“没逛过鼓楼步行街，就算没有真正来过宁
波”，这句话并不夸张。

鼓楼沿步行街1998年面世，20余年时间过
去，由于基础设施老化、业态更新缓慢等因素，
消费吸引力下降，让人看了不免失落。

不过据记者从海曙商务局有关方面获悉，
改造提升大鼓楼商业圈，盘活这一“最宁波”的
黄金商业地带，已被列为该区的重点工作之
一。今年，鼓楼商圈列入全市首批“15分钟商贸
便民服务圈”建设试点，目前正完善相关实施
方案。

其中位于鼓楼步行街西侧的1844鼓楼项目
（尚书街地块），在整个大鼓楼商业圈中衔接永寿
街区、鼓楼街区、秀水街区三大区域，目前已经完
成方案施工图设计，进入动工阶段。预计将于
2021年对外开放营业。

据1844鼓楼项目运营方有关负责人介绍，
整个项目分为“快里”和“慢里”，定位于“宁波潮
流网红街区”。“一核多点布局，形成高知性商业
聚集，带动片区商业联动和贯穿，赋予大鼓楼商
业圈新的活力。”

东侧的快里以新建筑为主，以承接鼓楼街
区客群的容量；西侧的“慢里”，建筑以历史及文
保建筑为主，主要引进文化、书店类休闲业态。

在品牌搭配上，将采用“主力店+概念店+网
红潮牌+新零售”的模式，引入多家国际级零售
品牌、设计师品牌、潮牌等。

本报讯（记者 钟婷婷）“10月 8号银行基
准利率要调整了，4.9的基准利率即将成为过
去，上升到5.5，基准利率5.5在（再）上浮20%
将达到 6.6，想买房的朋友们赶紧买，银行利
率又要上调了。”最近，有网友向记者反映，宁
波的中介又开始在传银行利率要上调。有些

中介还煞有其事地配上了中国人民银行公告
的图片。

首先，这是假消息。
中国人民银行的确在8月 25日就新的房

贷利率政策发布了公告。公告明确，从10月8
日起，也就是国庆长假之后，新发放的房贷，利
率水平参照LPR（贷款市场报价利率）确定。其
中，首套房贷利率不低于LPR，二套房贷利率不
低于LPR加60个基点。

但是，LPR每个月都可能会变，具体公布
时间是每个月20日上午9：30。分1年期、5年
期以上两个品种。房贷绝大多数都是5年期以
上的。

也就是说，10月 8日起新发放的房贷，是
参照9月20日公布的LPR。因此，中介传言中
所谓的“4.9 的基准利率即将成为过去，上升
到5.5”，完全是无稽之谈。新的利率都还没出
来呢！

而各地首套房、二套房贷的加点下限——
也就是在LPR基础上最少要加多少个基点，央
行只是规定了最低限，各地还要由人民银行省
一级分支机构根据当地房地产市场形势确定是
不是要在央行规定下限基础再加点。然后，各家
银行再根据省级确定的加点下限，结合各自的
经营状况以及房贷申请人的个人征信等情况，
来确定每笔房贷具体要加多少点。

昨天，记者就此事咨询了中国人民银行宁

波市中心支行相关工作人员，其称就房贷利率
加点事宜，目前尚无定论。

某股份制银行宁波市分行的贷款经理也表
示：“还在等当地监管和总行的意见，还没有接
到明确的通知。”

某国有银行个贷部相关负责人则表示：“现
在还在做前期准备工作。总行要求我们在正式
执行之前，做好制度、合同、系统上的调整。”

总之，人民银行省一级分支机构新的房贷
利率政策，以及之后各家银行新的房贷利率政
策，都还要等一段时间才能知道。传言中所说的

“基准利率5.5再上浮20%将达到6.6”，显然是
子虚乌有。

据了解，目前宁波各家银行的房贷利率计
算方式依旧维持不变。首套房贷利率，一般为基
准上浮15%，即5.635%；二套房贷利率，一般为
基准上浮20%，即5.88%。

央行此前在公告中明确，10月8日之前已
经发放的房贷以及尚未发放但已经签订合同的
房贷，利率仍按原方式执行。所以，老的房贷客
户不用担心10月8日实行新的房贷政策后自
己的按揭还贷情况会发生变化。

有消息称，近日，合肥多家银行停止二手房
贷款业务引起许多市民关注。不过，记者从本地
多家房产中介处了解，像合肥那样暂停二手房
房贷的情况，宁波还没出现，只是银行放贷速度
较以前慢了。

今年改造提升项目22个，总投资13.48亿元

海曙“商业存量”改造树新标杆
作为传统商贸大区，海曙“待更新”商业的改造进度条尤其受到关注。去年以来，海曙

区先行试点批发零售业改造16个项目。今年改造提升试点项目达22个，预计总投资13.48

亿元。从外观构思到内部陈列，从前期规划到经营管理，海曙商业都在进行着不动声色、天

翻地覆的变化。 □记者 史娓超

今年 11 月，杉井奥特莱斯四期室内馆
即将正式建成开业。据了解，四期将引入更
受年轻消费者欢迎的设计师品牌、潮牌等，
同时运动品类扩区，将引进中国最大的耐克
奥莱旗舰店。此外，还将丰富餐饮品牌，引
入日料、火锅、甜品等，填补目前餐饮品种
空白。

实际上，自 2011 年一起室外馆正式运
营、2013年引入二期华润万家超市后，2015
年以家庭、亲子为主题的三期室内馆正式开

业。目前杉井奥莱已拥有零售、电影院、大型
综合超市、餐饮等多种业态，多层次满足顾客
不同需求。

与此同时，杉井奥莱正积极探索应用大
数据分析，通过CRM系统对广场VIP客户进
行数据化分析，开展个性化服务及定制式消
费服务；通过车流管理系统、客流管理系统及
人脸识别系统对广场的客流量、来客组成进
行数据分析，以针对不同层次顾客开展精准
营销。

同属于天一商圈、毗邻城隍庙步行街，也
号称占据“绝版商业地块”，却一直不温不火
的富茂大厦，其改造项目恒一城市广场近期
也进入改造新阶段。

据记者了解到，该项目商业面积56400㎡，
含主楼、附楼、商业裙楼，构建“潮玩购物中
心+高端写字楼+精英公寓”的组合模式。目
前即将完成结顶，预计2020年5月开业。

据恒一商业有关负责人介绍，恒一城市
广场定位为“年轻派的潮圣地”，侧重潮流、新
鲜、体验，主打时尚潮流前线与新奇有趣的体
验，全方位打造符合年轻人追求与消费习惯

的体验式城市综合体。
从品牌引入来看，已明确的意向品牌

有 乐 高 、线 上 免 税 店 GDFS、网 红 品 牌
Live House、超级物种、星巴克臻选、要德
鲜派老火锅首家购物中心形象升级店等，
以及多个首次落户宁波的品牌及全新升级
版旗舰店。

营运方面恒一城市广场将引入智慧商城
科技系统，以优化会员、导视、停车等消费痛
点。同时还引入设计上海K11的背景音乐公
司，来设计城市广场未来的背景音乐，提升商
业氛围。

策略：引入更多品牌、潮牌“补空式”满足顾客多层次需求

策略：潮流、新鲜、体验 打造“年轻派的潮圣地”策略：共融新生
盘活“最宁波”的黄金商业圈

是理解错误，还是故意制造恐慌 许多房产中介又在传“重磅消息”

“宁波房贷利率再上浮20%”，假的！

鼓楼商圈 恒一城市广场

杉井奥特莱斯

微信朋友圈截图


