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特别关注
XIANDAIJINBAO

1010月起月起，，宁波对开发商实施宁波对开发商实施““信用管理信用管理””
质量低劣质量低劣、、延期交付延期交付、、长时间停工等将导致降级长时间停工等将导致降级

进“黑名单”开发商或在宁波无法立足

在约谈
了旗下楼盘
质量问题突
出 的 开 发
商 、制 订 住
宅全装修质
量购房人监
督 机 制 之
后 ，宁 波 市
住建局昨天
再 出 大 招
—— 出 台

《宁 波 市 建
筑市场房屋
建筑工程建
设单位信用
评价管理办
法（试行）》。
该管理办法
将于2019年
10 月 1 日起
施行。

按照办
法 规 定 ，在
宁波有开发
项目的房企
——无论是
本土房企还
是“ 外 来 大
鳄”，如果楼
盘出现严重
质 量 问 题 、
延 期 交 付 、
长时间停工
等 情 况 ，可
能被列入信
用“ 黑 名
单”，遭到住
建、发改、自
然资源和规
划 、银 保 监
等多个部门
的 联 合 惩
戒，在拿地、
卖 房 、融 资
等方面被“区
别对待”。

分5个信用等级
E级将被多部门联合惩戒

这份管理办法给开发商分了5个信用等级
——信用最好的是A级，次好为B级，普通的
为C级，比较差的是D级，最差的是E级。

对于信用等级高的开发商，相关部门会加
快对其项目的审批、简化监管、鼓励银行予以
较大力度的信贷支持、优先推荐评奖等。

对于信用等级低的，各方面监管从严、各类
审批从严，特别是对E级开发商，市住建局将向
市发改委、自然资源规划局、市场监督管理局、银
保监局等发出通报，采取联合惩戒措施；同时，暂
缓发放商品房预售许可证和商品房现售备案书，
或暂停其未售房源的销售——也就是不准卖房。

信用分每日更新
信用等级每季度定一次

开发商的信用等级按其信用分排
名确定，而信用分是按照极细密的量
化指标计算得出的。信用量化评价指
标总共有119项，从招投标行为合不
合规到有没有按图、按规施工，从使用
的建材、设备等合不合格到有没有压
缩工期、压缩造价，从质量验收到房屋
保修……规定非常细，这里重点列几
条扣分指标。

未组织竣工验收擅自交付使用，
或验收不合格擅自交付使用，或对不
合格的建设工程按照合格工程验收
的，扣；

擅自压缩合同约定工期的，扣；
明示、暗示或强迫施工单位使用

不合格的建筑材料、建筑构配件和设
备等的，扣；

明示、暗示或强迫设计单位或施
工单位违反工程建设强制性标准，降
低建设工程质量的，扣；

未按规定实行住宅全装修质量购
房人监督机制的，扣；

明示、暗示或强迫施工单位不
按图审合格的施工图设计文件施工
的，扣；

委托第三方或要求设计单位对施
工图设计文件做降低设计指标“优
化”的，扣；

未按规定及时有效对房屋工程
进行维修，或拒不履行房屋工程质
量保修义务引起投诉的，扣；

未按规定设置和保留交付样板房
的，扣；

……
这样计算出来的开发商信用评价

分，每日更新！开发商的信用评价等
级，则每季度评价一次，按上季度最后
一天的信用评价分计算得出。

为保证信用评价的公正性，管理
办法也作出了规定：参与信用评价体
系建设、评价、运行工作的有关单位和
人员，应当客观、公正地履行职责，徇
私舞弊的，依照有关规定给予批评教
育或者行政处分；构成犯罪的，移交司
法机关追究刑事责任。

开发商有6类行为之一
直接信用降级

开发商的信用等级“能升能降”，做得好、受
到相关部门表扬表彰或拿了奖、受到奖励的，加
分；干得差，扣分，直至直接降低信用等级。

其中，开发商有下列行为之一的，直接降
低一个信用等级，且至少保持六个月：

1、楼盘发生较大质量安全责任事故的；
2、楼盘比房产预售合同约定日期延迟交

付90天及以上，或开发建设过程发生停建180
天及以上现象（以各地住建部门出具的建设
工程中止施工安全监督相关材料为依据），且
开发商负主要责任的；

3、同一楼盘在建设过程中或集中交付
后，因质量安全问题发生2次以上集体上访导
致群体性事件，造成严重社会不良影响，且开
发商没有及时做出有效处置的；

4、同一楼盘因未按照合同约定及时划拨工
程款，致使拖欠民工工资，或因未按规定执行住
宅全装修质量购房人监督机制，引发2次以上
集体上访导致群体性事件，造成严重社会不良
影响，且开发商未及时做出有效处置的；

5、在信用评价工作中提供虚假资料，影响信
用评价结果的客观真实性，造成严重不良影响的；

6、出现其他违法违规等行为，造成严重
不良影响的。

开发商如果屡教不改，不断有上面这些行
为发生，那其信用等级可能就会不断往下降，直
至降成最低的E级、被列入信用“黑名单”。

如果开发商有下面2种情形之一的，信用
等级直接降为E级，且至少保持一年，同时将
被上报省住建部门建议列入建筑市场主体

“黑名单”：发生重大及以上工程质量安全事
故，或一年内累计发生两次及以上较大工程
质量安全事故，或发生性质恶劣、危害性严
重、社会影响大的较大工程质量安全事故，受
到行政处罚的；经法院判决或仲裁机构裁决，
认定为拖欠工程款，且拒不履行生效法律文
书确定的义务的。

变成E级开发商的后果，有可能就没法拿
地、没法卖房，意味着没法继续在宁波楼市“生
存”了。

信用评价“层层穿透”
同时还是“既往也咎”

对开发商的信用评价，是“层层穿透”的，同
时还是“既往也咎”的。什么意思呢？很多楼盘基
本上都是开发商成立项目公司来开发建设的，楼
盘交付了，可能这个项目公司就被注销掉了。

这份管理办法明确，各项目房产公司的信用
评价信息，关联其母公司信用评价信息，“层层穿
透”至中国境内最高层级的房地产法人股东——
相当于项目公司信用差，连带影响其母公司的信
用分、信用等级。

同时，“既往也咎”，在宁波行政区域新注册
的各级房地产开发企业，将会继承其母公司和房
地产法人股东的信用评价信息——相当于母公
司既有的信用等级低，也会连带影响到它在宁波
新设立的项目公司的信用分、信用等级。

办法明确，开发商的信用评价记录，不因信
用主体变更、合并、分立而撤销；信用主体歇业、
解散或破产的，其信用评价记录延续两年。

对于表现差的开发商，其季度信用分、信用
等级，将会被公布在宁波市住建局官网“宁波建
设网”等相关网站，以及媒体上。

同时，开发商——包括项目公司及其母公司
——在宁波市场的当季和前溯两个季度的信用
等级和对应的信用分，将会采取统一形式，在楼
盘销售现场公示。

购房者走进售楼处，如果看到这开发商的信
用等级是D级、E级，那显然就是这家开发商出过
比较严重的一些问题，买房时就要好好考虑了。
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